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En estas ultimas semanas he-
mos visto una continuacion
del repunte del mercado de
propiedades comerciales en
la actividad de bancos o ins-
tituciones financieras y due-
nos directos. Esto se puede
atribuir a una serie de facto-
res tales como el incremento
de préstamos por parte de
bancos que se sienten mas
comodos para otorgarlos o el
fin i de propied

des que tienen en sus activos,
y de esta manera lograr des-
hacerse de ellos. Otro factor
es que muchas propiedades
que no son atractivas desde
el punto de vista de renta-
bilidad o tienen diferentes
problemas, son vendidas con
grandes descuentos, princi-
paimente a compradores que
pagan en efectivo. Los ni-
veles de descuento son real-
mente altos y sus precios son
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muy atractivos a pesar del mayor
riesgo que significan.

De acuerdo a cifras suministra-
das por Real Capital Analytics,
el vol de op enel
primer trimestre ha

tado

Hemos visto
un repunte del
mercado de
propiedades
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siguen en trayectoria posi-
tiva, lo que va a ayudar en
restaurar los niveles de con-
fianza tanto de compradores
como también de prestamis-
tas, para poder acelerar el

rida con 1cia al to de
la tasa de capitalizacion desde el
2007, con mas de 210 puntos. En
el sector de apartamentos y cen-
tros comerciales, la misma tasa
ha aumentado 190 y 160 puntos
respecti te, durante el mis-

50% con respecto del ano pa-
sado, a un valor de $15,400 mi-
liones de dolares y aunque este
niimero sea significativo, todavia
existe una serie de retos por de-
lante incluyendo el alto nivel de
desocupacion, cerca del 10% y el
vencimiento de carteras hipote-
carias, entre otros.

Sin lugar a duda el aumento de
propiedades con problemas o
“distress” esta contribuyendo a

mas ventas y este aumento de
distress se refleja especialmen-
te en el sector de proyectos de
construccién de hoteles y edifi-
cios residenciales seguido por
centros comerciales y edificios
de oficinas. En lo que se refiere
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mo periodo.

A pesar de la continuacion de es-
tos retos en el presente mercado,
me siento optimista en el sentido
que muchos problemas que he-

p iento de la activi-
dad comercial. Por supues-

- to que este proceso no sera

necesariamente lineal, ya
que siempre pueden surgir
sorpresas que modifiquen
la tendencia y causen otros
problemas. Aun asi, hay
que proceder con cautela
sabiendo lo que uno hace y
consiguiendo buen asesora-
miento.

mos estado viviendo se
a resolver aunque quizas no lo
ficient te rapido para dife-

aval y Y parci e
a una baja en los ingresos netos
operativos, el sector de oficinas
ha sufrido el cambio negativo
mas grande en el sur de la Flo-

rentes participantes del mercado
pero, por lo menos, en la direc-
cion correcta. Paralelamente los
indicadores omi del pais
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