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|NCREMENTO DE ACﬁVIVbADW’E’N EL {
sector comercial
inmobiliario

por Alex Zylberglait, CCIM, SIOR

hemos visto mas activi-
dad en el sector com-
ercial de propiedades.
Esto se ha manifestado
no solo en el nivel de
alquileres que ha au-
mentado en los difer-
entes sectores como de
oficinas, centros comer-
ciales, y hoteleria entre
otros, sino también en el
numero de operaciones
que se estan concretan-
do. Hay un optimismo
cauteloso por parte de
los inversores y los con-
sumidores que esta con-
tribuyendo a este mayor
nivel. Todo esto dentro
del marco relativamente
positivo que los indi-
cadores econémicos a

nivel | junto con un
estable comportamiento por
parte de la bolsa de valores
estan demostrando.

Por el lado de la oferta, tam-
bién estamos viendo una
mejor disposicion, aunque
todavia no muy elevada, por
parte de varias instituciones
financieras y bancos que es-

Los bancos se han
hecho cargo de
US$27.000 millones
en propiedades

tan decidiend se
de ciertos activos de sus
carteras inmobiliarias ya sea,
en forma de venta del propio
activo (comiinmente conoci-
do como el REO) o diend

p legal del instrumen-
toconi i to hasta
event te “r " el

titulo de la propledad De ac-
uerdo a Real Capital Analyt-
ics, en los iiltimos dos afnos
b. e instit finan-

el instrumento hipotecario.
La venta del instrumento
hipotecario generalmente
se efectiia con un descuento
mas grande debido al riesgo
mayor que significa seguir el

cieras se han hecho cargo de
propiedades en un valor exce-
dente a los $27.000 millones
de dolares y solamente han
vendido aproximadamente
$5.000 mitiones.

Ademas, el inventario de
propiedades de estas insti-
tuciones ha aumentado con-
siderablemente en los alti-
mos tiempos. Debido al bajo
nivel de ventas por parte de
estas instituciones, junto al
alza en la tasa de incremen-
to de estos activos, lo mas
probable es que veamos mas
actividad durante los proxi-
mos meses.

El tipo de estrategia utiliza-
da por estas instituciones
varia entre reestructurar o
modificar la hipoteca o re-
solver el problema por me-
dio de forzar una venta o
refinanciacion. Varios son
los factores que se consid-
eran para tomar una u otra
decision por parte de estos
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grupos incluyendo en-
tre otros costos legales,
tiempo de resolver el
problema, complejidad
del caso, circunstancias
del deudor, responsabili-
dades administrativas
de hacerse cargo de una
propiedad, y riesgos op-
erativos como a su vez
de mercado que pud-
iesen afectar aun mas
negativamente el valor
del activo. Con estas
tendencias, el mercado
se empieza a poner mas
interesante para varios
participantes, espe-
cialmente para muchos
compradores que han es-
tado esperando oportu-
nidades de compra con
descuentos notables.




