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A pesar de todas las malas
noticias en los ditimos tlem-
pos sobre los mercados co-
merciales inmobiliarios, se
puede destacar el compor-
tamiento robusto de propie-
dades de oficina relaciona-
das con el uso médico o del
sistema de salud. En primer
lugar, este sector ha demos-
trado menos vulnerabilidad
a la receslon economica por
ser una industria no afecta-
da por gastos opcionales por
parte del consumidor (o por
lo menos en su gran mayo-
ria con excepclion de proce-
dimientos opcionales como
cirugias estéticas, etc.). En
segundo lugar, las tenden-
clas demograficas apoyan el
crecimiento de estas indus-
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trias tomando en cuenta especi-
ficamente el alza de personas del
grupo denominados como “baby
boomers” que en los proximos
afnos entrardn en etapa de necesi-
tar aun mas los serviclos médicos.
A su vez, los avances tecnologicos
hacen que vivamos mas tlempo y
consecuentemente tengamos méas
necesidad de estos servicios.

En un reciente estudio producido
por Marcus & Millichap, se men-
ciona que los ‘baby boomer' ac-
tualmente representan alrededor
de 29 por ciento del grupo sin co-
bertura de seguro médico pero a
su vez constituyen casi un terclo
de las visitas médicas. Se estima
que si las propuestas del goblerno
norteamericano de incrementar
cobertura de salud para que los

que actualmente no la tienen y
pasaran a tenerla, esto aumenta-
ria dramaticamente la demanda
por servicios médicos en todos los

grupos pero especialmente en es-
te grupo de baby boomers.

A consecuencia de cualquier refor-
ma del sistema de salud en este
pais, se estima que esto ayudara
aun mas al sector de propledades
relacionadas con estos usos como
fue el caso en el estado de Mas-
sachussetts, donde desde que se
implementaron cambios a su sis-
tema de salud en el afio 2006 y
significé un aumento en el nime-
ro de edificios especificamente,
agregando a un rango de 14% del
inventario total de este producto.
A su misma vez, los niveles de ocu-
pacion se han mantenidos bastan-

te altos alrededor del 85% en todo
el estado.

Aun con estas buenas noticlas, no
necesariamente se debe concluir
que cualquier inversion en una
propiedad relacionada con usos
médicos o de salud va a ser inde-
fectiblemente un éxito. Como en
todas las inversiones, uno debe
estudiar las variantes que van a
contribuir @ un potencial éxito o
a un fracaso. Algunas de esas va-
riantes incluyen si la propledad se
encuentra en un predio de un hos-
pital o esta fuera de él, otro aspec-
to a tener en cuenta es el tipo de
inquilinos que ocupan el edificio
en cuestion de calidad crediticia
e historial, como también si tienen
alguna afiliacion con algin hos-
pital entre otros. Otras variantes

importantes incloyen si los
doctores que firman los con-
tratos de alquiler garantizan
personalmente dichas obli-
gaciones y también el térmi-
no de los alquileres.

Como pueden ver, son varlas
las consideraciones que un
inversionista debe emprender
antes de lanzarse a una inver-
sion de este tipo. Aquel que se
tome el tiempo y haga su tarea
correctamente va a incremen-
tar sus probabilidades de ser
exitoso y concretar una inver-
slén solida con muy buenas
perspectivas a largo plazo y
con rentabilidad “saludable”.
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